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TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich &stlich der bestehenden Wohnbebauung an der Hangstral3e (Hang-
straBe 8), norddstlich der HangstraBe, nordwestlich des zum Golfplatz Budersand gehdérenden
Parkplatzes Stronholt (Flurstiick 100) und stdlich der Dinenflachen (Flurstick 898) alle Flur 3 Ge-
markung Hornum (Sylt)

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1.930 m2.

Planungserfordernis

Das Plangebiet ist Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,Budersand”. Mit der Auf-
stellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 16 hatte die Gemeinde die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung des
Hotels und des Golfplatzes ,Budersand” geschaffen.

Aktuell besteht in Hornum akuter Wohnraumbedarf, der sich vor allem auf das Personal der Hor-
numer Betriebe auswirkt. Zur Deckung dieses Bedarfs soll fiir Personal des Hotels und auf Flachen
des Hoteleigentimers zwischen der bestehenden Wohnbebauung an der HangstraBe und dem
zum Golfplatz Budersand gehérenden Parkplatz Strénholt eine Bebauung fir 12 Personalwohnun-
gen (s. Anlage 1: Lageplan v. 06.05.2022) vorgenommen werden. Die Gemeindevertretung hat in
ihrer Sitzung am 29.06.2021 dem Antrag des Eigentiimers auf Aufstellung der Bauleitplanung fir
den betreffenden Bereich grundsétzlich zugestimmt; am 31.03.2022 hat die Gemeindevertretung
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (2. Anderung) sieht diesen Bereich als MaBnahmenfl3-
che (Dinen und Heide) und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 (s. Anlage 2: Aus-
schnitt aus VBP 16 mit Kennzeichnung Geltungsbereich) sieht hier Wohnbauflache bzw. Grinfla-
che / Dine als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vor. Letzterer Bereich ist auBerdem Bestandteil des groBflachigen gesetzlich geschiitz-
ten Biotopbereichs der Diinenlandschaft; hierfir missen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
die Méglichkeiten der Befreiung aus dem Biotopschutz mit der zustdndigen Fachbehérde geklart
werden.

Fur die BaumaBnahme missen also sowohl der gemeindliche Flachennutzungsplan als auch der
bestehende VBP Nr. 16 geandert werden.

Planungsvoraussetzungen
Landesplanung und Raumordnung

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) als
LSchwerpunktraum fir Tourismus und Erholung” dargestellt wird. Hier soll dem Tourismus und
der Erholung bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zur
Struktur- und Qualitétsverbesserung sowie zur Saisonverldangerung besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die gesamte Insel Sylt mit Ausnahme der Ortslagen Westerland und Wennings-
tedt ist zudem als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft’ dargestellt. In Kap. 6.6.2 wird dazu in
Ziff. 1 u.a. formuliert: ,Sie dienen als Planungsgrundlage fuir ganzheitliche Schutzanséatze sowie zur
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3.2

Entwicklung groBflachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit
ihren charakteristischen Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften.” Unter Ziff.2 (Ziele) heiBt es:
.In den Regionalplédnen sind diese Rdume weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fir Natur
und Landschaft darzustellen.” Hinsichtlich der Wohnraumversorgung (Teil B, Kap. 3.6) soll in allen
Teilrdumen des Landes eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Dauerwohnraum
sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken
(...). Zum Aspekt Innenentwicklung wird im Entwurf des LEP (Teil B, Kap. 3.9) folgender raumord-
nerischer Grundsatz formuliert: ,Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Bo-
den sollen:

a) die Gemeinden Innenentwicklungspotenziale durch geeignete MaBnahmen mobilisieren,

b) Moéglichkeiten fur eine stadtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder geplanter
Bauflachen genutzt werden, die auch soziale Belange beriicksichtigen,

c) die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Flachen, insbesondere ehemals
militarisch, verkehrlich und gewerblich genutzter Flachen, in siedlungsstrukturell integrierter
Lage vorangetrieben und Baulandreserven mobilisiert werden,

d) leerstehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den
Stadt- und Dorfkernen, modernisiert und angemessen genutzt werden

e) Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen realisiert werden.”

Die nun geplante Neubebauung entspricht in den Punkten a, b und e diesen raumordnerischen
Grundsétzen.

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) liegt das Plangebiet innerhalb des Ordnungs-
raums fur Tourismus und Erholung (s. G 4.1). Auf der Insel Sylt ist bereits eine hohe Konzentration
der touristischen Infrastruktur erreicht, daher sind weitere bauliche Entwicklungen nur noch inner-
halb der Baugebietsgrenze in den Ordnungsraumen fiir Tourismus und Erholung und unter Be-
ricksichtigung eines besonderen Orientierungsrahmens zuldssig. Damit sollen vorrangig die
Qualitdt und Struktur des touristischen Angebots verbessert, MaBnahmen zur Saisonverldngerung
durchgefuhrt sowie der Aufbau neuer touristischer Angebote nicht zuletzt zur ErschlieBung neuer
Gasteschichten geférdert werden. Fur die Insel Sylt gilt ein Abstimmungsgebot fir weitere touris-
tische Infrastruktur. Der Bau von Zweitwohnungen soll in den Ordnungsrdumen fur Tourismus und
Erholung zuriickhaltend sowie im raumlichen Siedlungszusammenhang erfolgen. Die Versorgung
der einheimischen Bevélkerung mit Wohnungen darf hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Es
gilt auBerdem das raumordnerische Ziel, dass ,aufgrund der Engpésse bei der Versorgung der
einheimischen Bevdlkerung mit Wohnungen ... eine Bauleitplanung zur Errichtung neuer Zweit-
wohnungen nicht mehr vertretbar ist”. Die geplante Erstellung und vertragliche Absicherung von
neuen Dauerwohnungen in glinstiger Lage entspricht diesen Zielen.

Landschaftsrahmenplan

In der Kartendarstellung (Karte 2) des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum | (2020)
liegt der Plangeltungsbereich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung sowie
in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.

AC PLANERGRUPPE 6
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3.3

3.4

3.5

Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennut-
zungsplan (2. Anderung) als Flachen fiir Diinen
und Heiden sowie als Sondergebiet ,Golf" dar-
gestellt. Im Westen und Sliden schlieBen sich
Wohnbauflachen an; im Osten grenzt der zum
Golfplatz gehdrende Parkplatz (dargestellt als
SO Golf) und daran ebenfalls Wohnbauflache
an.

Durch die beabsichtigte Gebietsausweisung ist
der Flachennutzungsplan zu &ndern; vorgese-
hen ist entsprechend der Umgebung die Dar-
stellung von Wohnbauflache.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft in der Entwicklungs-
karte (Stand 2004) lediglich die Aussage ,Gren-
ze der Siedlungsentwicklung” an der hinteren
Grundstlicksgrenze der bebauten Grundstiicke
an der HangstraBe und in deren Fortfihrung
auch fir den Bereich des Plangebietes.

Die vorliegende Bauleitplanung stimmt insofern

mit den Darstellungen des Landschaftsplans |-

Uberein.

Abb.: Landschaftplan Hérnum, Ausschnitt
Entwicklungskarte mit Markierung Plangebiet BP
16, 1. Anderung

Bestehender Bebauungsplan

Der rechtswirksame vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 16 sieht fir den Anderungsbe-
reich Wohnbauflache bzw. Griinflaiche / Dine
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vor. Letzterer Bereich ist auBerdem Be-
standteil des groBflachigen gesetzlich ge-
schitzten Biotopbereichs der Dinenlandschaft;
hierfir missen im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung die Méglichkeiten der Befreiung aus
dem Biotopschutz mit der zustédndigen Fachbe-
hérde geklart werden.

30.05.2022

Abb.: FNP, Stand der 2. Anderung (Ausschnitt) mit
Markierung Plangebiet der 12. Anderung
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Abb.: VBP Nr. 16 (Ausschnitt) mit Markierung
Plangebiet der 1. Anderung
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3.6

Wohnungsmarkt- und Wohnraumentwicklungskonzept der Insel Sylt

Die bauliche Entwicklung der gesamten Insel Sylt, sowie auch der Gemeinde Hérnum entwickelte
sich in den letzten Jahren zunehmend unter dem Aspekt der wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundstlcke. Insbesondere die Bildung von Zweitwohnungseigentum, wodurch Dauer- und Feri-
enwohnen verdréngt wird, stellt ein Problem bei der langfristigen gemeindlichen Entwicklung
dar. GemaB des 2012 verfassten Wohnungsmarktkonzeptes (WMK) der Insel Sylt liegt der Anteil
der Nebenwohnsitze innerhalb der Gemeinde Hérnum deutlich Gber dem Inseldurchschnitt (An-
teil Nebenwohnsitze Hérnum 52%, Insel Sylt 31%). Um diesen Entwicklungen entgegenzuwirken,
sind wesentliche Ziele der Gemeinde Hérnum die langfristige Sicherung des Dauerwohnens so-
wie die Beherbergung von Touristen.

Fur die 1. Anderung des BP Nr. 16 orientiert sich die Gemeinde Hérnum dabei an dem Hand-
lungsleitfaden ,Bestandsliberplanung” des Wohnraumentwicklungskonzeptes (WEK). Dieser Leit-
faden gibt Empfehlungen, mit welchen Instrumenten Dauerwohnungen in bereits bebauten Be-
reichen gesichert und erweitert werden kdnnen. Der Aufstellung von Bebauungsplénen mit den
Sondergebieten ,Dauerwohnen” unter Ausschluss von Zweitwohnen wird in diesem Rahmen eine
wichtige Rolle zugewiesen.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Bebauungsentwurf sieht die Errichtung eines 2-geschossigen Baukdrpers mit ausgebautem
Dachgeschoss vor, in dem 12 Wohnungen geplant sind. GréBe und Kubatur lehnen sich damit an
die direkt westlich angrenzenden Gebaude an und schlieBen die Liicke in der straBenbegleiten-
den Wohnbebauung.

Wandhdhe
(Schnittpunkt Dach/Wand) 6,405 m

Firsthiihe 11,405 m
Dachneigung 45°

II Vollgeschosse + ausgeb. Dachgeschoss

Bebaute Flache (EG) 304,79 m2

Balkone 28,00 m2

Berechnung der erforderl. Abstandsflache 6,405 mx 04 = 2,56 m (mind. 3,00 m)
11,405 mx 0,4 = 4,56 m

Abb.: Lageplan ,Neubau
eines Mehrfamilienhauses;

Richardsen, 06.05.2022
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Fur die notwendigen Stellpldtze sollen zwei Bereiche mit insgesamt 12 Stellplatzen gebaut wer-
den. Diese sollen direkt von der Hangstral3e bzw. von der etwas verlegten Zufahrt zum Golf-Club-
haus (StralBe ,Fernsicht”) erschlossen werden.

Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung

Das Plangebiet der 12. Anderung des FNP wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als
Wohnbauflache (W) gemaB § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dargestellt.

Damit fugt es sich in die umgebende Darstellung ein.

Festsetzungen des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet ,Dauerwohnen” gem. § 11 BauNVO festge-
setzt.

Hier sind ausschlieBlich Wohngebaude mit Dauerwohnungen zuldssig. Dauerwohnungen dienen
ausschlieBlich und auf Dauer einem nicht wechselnden und ortsansassigen Personenkreis (Haupt-
wohnung/Schwerpunkt der Lebensbeziehungen). Rdume fiir freie Berufe sind im festgesetzten SO
ausnahmsweise zuldssig.

Die Erforderlichkeit des in diesem Bebauungsplan gewahlten Sondergebietes ergibt sich da-
durch, dass sich diese planerische Zielsetzung der Gemeinde H&rnum mit der Erweiterung von
Dauerwohnraum in der beabsichtigten Form nicht mit den definierten Baugebieten der BauNVO
erreichen l&sst. Es bedarf hierbei insbesondere einer Konkretisierung in Bezug auf die Nutzungs-
arten Wohnen.

Als sonstige Sondergebiete kénnen Gebiete festgesetzt werden, die sich von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ein in diesem Sinne wesentlicher Unter-
schied liegt dann vor, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in der BauN-
VO geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie
gestutzten Festsetzung nicht erreichen Iasst. (vgl. BVerwG, Urteil vom 29.09.1978 - 4 C 30.76)

Die typisierten Baugebiete nach §§ 2 - 6 BauNVO lassen Wohngeb&ude und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes zu. Eine Differenzierung der Nutzungsarten Dauerwohnen, Ferienwohnen
und Fremdenbeherbergung ist nach § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO nicht mdglich. Die angestrebte
feindifferenzierte Nutzungsmischung kann nur durch Sondergebiete festgesetzt werden. So kann
den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen, der Bevolkerungsentwicklung sowie den unterschiedlichen Formen der Beherbergung
Rechnung getragen werden. Im Plangebietes ist dabei ausschlieBlich die Nutzungsart Dauerwoh-
nen zuldssig. Diese einseitige Nutzungsstruktur ist ausschlieBlich auf Dauerwohnen ausgerichtet.
Das Reine Wohngebiet lieBe neben Wohngebduden auch Anlagen zur Kinderbetreuung zu, die
den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Zu den Wohngebauden gehdren im Rei-
nen Wohngebiet auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen. Somit ermdglicht bereits das Reine Wohngebiet eine, wenn auch geringfiigige, Durchmi-
schung verschiedener Nutzungen. Zwar kdnnen allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
gen ausgeschlossen werden, das planerische Ziel der Gemeinde Hornum ist es allerdings, nur
Dauerwohnungen und somit auch keine Wohnungen im klassischen Sinn zuzulassen. Ein Aus-
schluss von bestimmten Wohnnutzungen in Reinen Wohngebieten ist im Rahmen von § 1 Abs. 4
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6.2

6.3

6.4

BauNVO nicht méglich. Daher erfolgt die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten ,Dauerwoh-

"

nen-.

Raume fir freie Berufe sind im festgesetzten SO ausnahmsweise zuldssig. Hiermit soll der steigen-
den Flexibilisierung der Arbeitswelt Rechnung getragen werden. Das Arbeiten von Zuhause ist
eine zunehmend bedeutendere Komponente in der Sicherstellung des Lebensunterhaltes, der
aufgrund der hohen Lebenshaltungskosten auf Sylt vielfach die Erwerbstatigkeit mehrerer Famili-
enmitglieder erforderlich macht. Um zu verhindern, dass die neuen Dauerwohnbereiche jedoch
zu stark von freien Berufen gepragt werden, wird der Vorbehalt der ausnahmsweisen Zulassigkeit
festgesetzt. So ist sichergestellt, dass der neue Dauerwohnraum in angemessenem MalBe vor al-
lem Angestellten zur Verfligung steht. Diese sind fir die Wahrung der Daseinsvorsorge und den
Erhalt des 6ffentlichen und sozialen Lebens auf der Insel von besonderer Bedeutung.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Flache (Dune) ist von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Auch Abgra-
bungen bzw. Aufschiittung jeglicher Art sind hier unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber eine festgesetzte Grundflachenzahl
bestimmt. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 orientiert sich an der Festsetzung des an-
grenzenden Grundstucks.

GemalB § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung kann die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50%
Uberschritten werden.

Maximale Gebdudehdhe - Hohenbezugspunkt

Die bauliche Héhenentwicklung wird im Plangebiet Giber die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhe geregelt. Diese ist identisch mit der der Festsetzung fir das angrenzende Grundstilick.

Hohenbezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebdudehoéhe ist mittlere Héhe der Hangstra-
Be, gemessen am nérdlichen Fahrbahnrand.

Bauweise und Baugrenzen

Bauweise
Es gilt wie auf dem angrenzenden Grundstiick die offene Bauweise.

Baugrenzen

Die Uberbaubare Flache folgt weitgehend den im Bebauungsentwurf dargestellten Gebdudeum-
rissen und schlieBt die Errichtung von vor den Wohnungen im Erdgeschoss geplanten Freisitzen
bzw. Terrassen sowie die vorspringenden Balkone in den Obergeschossen mit ein.

AC PLANERGRUPPE 10
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6.5

6.6

71

Verkehrsflichen

Die im Sidosten des Plangebiets befindliche Zufahrt zum Golfhaus (private StraBe ,Fernsicht”)
steht im Eigentum des Vorhabentragers im Plangebiet Nr. 16, 1. Anderung. Diese Zufahrt soll des-
halb der ErschlieBung des Grof3teils der Stellplatze dienen und zu diesem Zweck leicht nach Sid-
osten verschoben werden.

Flichen fiir Stellplitze

Im Plangebiet sind Stellplétze sowie sonstige Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen und
den ausdricklich dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
unzuldssig.

Die im Lageplan des Bebauungsentwurfs dargestellten Stellplatze werden einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten in die Planzeichnung des Bebauungsplans als Flachen fur Stellplétze lagegerecht Gber-
nommen. Damit ist sichergestellt, dass auf dem intensiv genutzten Grundstiick keine weiteren
Stellplatze zu einem spéteren Zeitpunkt geschaffen werden.

Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Fassaden und Déacher

Die Fassaden sind in rotem Ziegelverblendmauerwerk herzustellen. Das entspricht der vorherr-
schenden Fassadenausbildung in der Umgebung. Das selbe gilt fir die Festsetzung der Dach-
form und der Dachfarbe.

Dachneigung

Fir das Plangebiet werden Dachneigungen festgesetzt, die identisch sind mit dem angrenzenden
Grundsttick.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in jeglicher Form sind im Plangebiet ausgeschlossen. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass aufféllig gestaltete Werbetrager das Ortsbild beeintrachtigen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Gber die vorhandenen Anschlisse an das bestehende Leitungsnetz
gesichert. Dies gilt fir die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung und die Schmutz-
wasserbeseitigung. Auch Anschlisse fur Telekommunikation sind bereits vorhanden.

Das anfallende Oberflaichenwasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird der erforderliche Nachweis gemaB der Richtlinie A-RW1
erbracht werden.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

9

9.1

9.2

9.3

Einleitung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwagung des Planungstrédgers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungspla-
nes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nut-
zungen aus der Umgebung erheblich einwirken kdénnen, nicht jedoch auBergewdhnliche und
nicht vorhersehbare Ereignisse. Da kein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt, beinhaltet
diese Prifung die Auswirkungen der Bauphase nur soweit sie allgemein fir die festgesetzte Art
der Nutzung abzuleiten sind.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kénnte.

Bestandsbeschreibung

Der Plangeltungsbereich ist Teil eines groB3flachigen Dinenkomplexes, der insgesamt als gesetz-
lich geschiitzte Biotope (Grau- und Braundiinen) bei der landesweiten Biotopkartierung erfasst
worden ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend Braundiinen mit Krdhenbeeren, nur teil-
weise handelt es sich auch um Graudinen. Auf Teilen der Diinen kommt bereits eine starke Ver-
buschung durch Rosa rugosa zum tragen. Im Randbereich entlang der StraBBe hat sich Ruderalve-
getation entwickelt. Laut Erfassung des LLUR (Stand November 2018) ist trotz der Siedlungsnéhe
und baulichen Veranderungen der Erhaltungszustand als gut einzusch&tzen. Auch Trittschaden
sind selten. Kleinflachig sind graudiinentypische Sand- Trockenrasen eingestreut.
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10

10.1

Abb.: Geschlitzte Biotope
(Quelle: LLUR 2018)

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)
Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung firr die kiinftigen Generationen im be-siedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgditer,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet im weiteren Verfahren tUber griinordnerische Festsetzungen Ein-
gang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel ha-
ben. Das beinhaltet z.B. Erhaltungsfestsetzungen fir vorhandene Biotope, Anpflanzfestsetzungen,
Dachbegriinung und Regelungen zur Oberflachenentwésserung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen).
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Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzglter Boden und Pflanzen
fihren. Eine Uberschldgige Einschatzung der geplanten Eingriffe findet sich in Kapitel 13. Im wei-
teren Verfahren wird im Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 eine vollstindige
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt und die erforderlichen KompensationsmaBnahmen nach-
gewiesen.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope flhren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Ein Teil des Plangebietes ist Be-
standteil des groBflachigen gesetzlich geschitzten Biotopbereichs der Dinenlandschaft; hierfir
muissen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die Mdglichkeiten der Befreiung aus dem Bio-
topschutz mit der zustandigen Fachbehorde geklart werden.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestédnde.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wird im weiteren Verfahren auf Basis einer Potenzialanalyse untersucht, ob Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flaichensparende ErschlieBung Rechnung getra-
gen. Im weiteren Verfahren wird geprift, ob das anfallende Regenwasser vor Ort versickert wer-
den kann.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder iberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den."

Es sind keine Konflikte aufgrund von Larmemissionen im Plangebiet zu erwarten.
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10.2

11

12

12.1

12.2

Ziele aus Fachplanungen

Siehe Kapitel 3.2 und 3.4.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Umwelt

Die neue Bebauung wird zu Versiegelungen des Bodens und damit zu Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden und Grundwasser fihren.

Zudem wird die geplante Bebauung zu einer Beseitigung von gesetzlich geschitzten Biotopfla-
chen (Grau- und Braundiinen) und zur Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes fihren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere kdnnen potenziell entstehen durch die Entfernung von Ve-
getationsbestanden. Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht wird im wei-
teren Verfahren auf Basis einer Potenzialanalyse geprift.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Ladrmemissionen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und Sachgiter und Klima sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung
Schutzgut Flache

Untersuchungsgegenstand:

—  Aktuelle Flachennutzung

Vorhandene Unterlagen:

— Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Zusatzlich bendtigte Unterlagen:

—  Aktuelle Biotoptypenkartierung

Schutzgut Boden

Untersuchungsgegenstand:

— Bodentyp / Bodenart
—  Vorbelastungen
—  Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Vorhandene Unterlagen:

— Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan
— Bodenbewertung des LLUR

Zusatzlich benétigte Unterlagen:
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12.3

12.4

12.5

- Keine

Schutzgut Wasser

Untersuchungsgegenstand:

—  Grundwasser

—  Oberflachengewasser

—  Vorflutverhéltnisse

—  Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Vorhandene Unterlagen:

— Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Zusatzlich bendtigte Unterlagen:

—  Entwé&sserungskonzept (unter Anwendung des Erlasses A-RW1)

Schutzgut Tiere

Untersuchungsgegenstand:

—  Brutvogel, Flederméuse, sonstige Artengruppen
—  Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
—  Bewertung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen

Vorhandene Unterlagen:

—  Landschaftsplan

Zusatzlich bendtigte Unterlagen:

—  Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse auf Basis einer Potenzialanalyse

Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsgegenstand:

—  Gesetzlich geschitzte Biotope

—  Rote Liste Arten (hohere Pflanzenarten)

— Besonders und streng geschuitzte Arten (hdhere Pflanzenarten)
—  Biotop- und Nutzungstypen

—  Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Vorhandene Unterlagen:

—  Landschaftsplan

30.05.2022

—  Prifung und Ergénzung der gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21

LNatSchG S-H

Zusatzlich bendtigte Unterlagen:

—  Aktuelle Biotoptypenkartierung
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12.6 Schutzgut biologische Vielfalt

Untersuchungsgegenstand:

—  Biotopverbundsystem

—  Schutzgebiete

—  Geschitzte und seltene Pflanzen- und Tierarten

— Lage in naturschutzfachlich bedeutsamen Gebieten sowie Beachtung besonders schitzens-
werten Arteninventars

—  Relevante Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Vorhandene Unterlagen:

—  Entsprechend des Materials fur die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie rechtliche Bindun-
gen und planerische Vorgaben

Zusatzlich bendtigte Unterlagen:

— Keine

12.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand:

—  Wohnen / Wohnumfeld

—  Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

—  Erholung

—  Relevante Auswirkungen auf Wohnumfeld und Erholungsrdume

Vorhandene Unterlagen:

— Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Zusatzlich benétigte Unterlagen:

—  keine

12.8 Schutzgut Klima und Luft

Untersuchungsgegenstand:

—  Lokalklima

—  Klima S.-H.

—  Luftqualitat, raumbedeutende Frischluftfunktion
—  Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Vorhandene Unterlagen:

— Landschaftsrahmenplan
—  Landschaftsplan
—  Luftqualitat in SH (Jahresibersichten der Lufthygienischen Uberwachung SH)
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12.9

12.10

13

Zusatzlich benétigte Unterlagen:

- Keine

Schutzgut Landschaft

Untersuchungsgegenstand:

—  Landschaftsbildtypen

—  Pragende Landschaftsstrukturen bzw. ortsbildpragende Strukturen
—  Sichtbeziehungen

—  Vorbelastungen

—  Relevante Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Vorhandene Unterlagen:

—  Landschaftsplan

Zusatzlich benétigte Unterlagen:

— Landschaftsbilderfassung durch Ortsbegehung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Untersuchungsgegenstand:

—  Denkmale (Archdologische Denkmale, Kulturdenkmale)
—  Abschatzung der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Zusatzlich Unterlagen:

— Keine

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen, auf-
grund derer ein Eingriff in verschiedene Schutzgiter zu erwarten ist, die Anwendung der Eingriffs-
regelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB vor.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16 Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten l&sst,
wird im Rahmen der griinordnerischen bzw. landschaftspflegerischen Untersuchungen Gber Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden. Dies wird sowohl
textlich als auch soweit erforderlich und sinnvoll planzeichnerisch im Zuge der weiteren Erarbei-
tung des Bebauungsplans durchgefihrt werden.

Die Planungen werden voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen
und Landschaftsbild fihren.

Die maBgeblichen stattfindenden Eingriffe sind Versiegelungen des Bodens und damit einherge-
hende Beeintrédchtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie die Errichtung baulicher Anlagen
in einem bisher unbebauten Landschaftsraum.
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Nach derzeitigem Planungsstand werden bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer zuldssigen
Uberschreitung fiir Nebenanlagen nach BauNVO um 50 % ca. 730 m? Neuversiegelung fiir Wohn-
bauflédchen zuldssig sein. Der Ausgleichsfaktor ist im weiteren Verfahren mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Der erforderliche Ausgleich wird nicht im Plangebiet erfolgen, son-
dern planextern iiber ein Okokonto umgesetzt.

Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung des Runderlasses ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Anwendung in der verbindlichen Bauleitplanung” wird
im Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 erfolgen.

Hornum, den
Blrgermeister
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