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Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 23 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Hemmingstedt, stidlich der StraBe Hohenheide, westlich der Bahnlinie Hamburg - Wester-
land, nérdlich der A 23 und 6stlich der Bundesstral3e 5. Unmittelbar angrenzend befinden sich in
alle Richtungen landwirtschaftliche Nutzflachen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 29, 30, 31,
33, 34, 35, 50 (tlw.), 160, 161 und 47/1 (tlw.) der Flur 11 der Gemarkung Hemmingstedt.

Das Plangeltungsbereich hat eine GréBe von 5,5 ha.

Planungserfordernis

Der Kreis Dithmarschen beabsichtigt, ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz
(ZFK) in einem Neubau in der Gemeinde Hemmingstedt unterzubringen. Der geplante Standort,
unmittelbar an der BundesstraBBe 5 und unweit der Anschlussstelle Heide-Sid der BAB 23 gele-
gen, ist sehr gut geeignet, die Sicherstellung einer schnellen Erreichbarkeit von Geb&uden oder
Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall zu gewahrleisten.

Die Gemeinde will mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir einen Neubau mit folgenden Einrichtungen schaffen:

*  Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fiir den Katastrophenschutz,
Schulungsrdume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,

* Verwaltungseinrichtungen,

* Hallen fir technische Einrichtungen sowie

» firden Betrieb des ZFK notwendige Einrichtungen.

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Giber die nérdlich gelegene StraBe Hohenheide, die ei-
nen direkten Anschluss Uber einen noch auszubauenden Knotenpunkt an die BundesstraBBe 5 be-
sitzt.

Durch die Neuplanungen fur ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz (ZFK) ist
fir den B-Plan die planungsrechtliche Festsetzung eines Sondergebiets vorgesehen, bezogen auf
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt mit der Darstellung von
gewerblichen Bauflachen bedeutet dies eine Konkretisierung auf bestimmte gewerbliche Nutzun-
gen, so dass aus Sicht der Gemeinde Hemmingstedt keine Anderung des Fldchennutzungsplans
erforderlich ist.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 09.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
(vorhabenbezogenen) B-Plan Nr. 23 gefasst. Als Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes fir den Neubau eines Zentrums fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz genannt.

Die Gemeindevertretung wird in lhrer Sitzung am 08.04.2024 einen erneuten Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz”
fassen. Da seitens der Gemeinde Hemmingstedt keine Notwendigkeit mehr darin sieht, einen vor-
habenbezogenen B-Plan aufzustellen, wird das 2019 eingeleitete B-Planverfahren auf ein B-Plan-
verfahren gemaB § 30 Abs. 1 BauGB (sogenannter ,Angebots-B-Plan”) umgestellt.
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Planungsvoraussetzungen
Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt gemaB Landesentwicklungsplan (LEP, Fortschreibung 2021) im 10 km-
Umkreis um das Mittelzentrum Heide. Der Bereich ist zudem als Stadt- und Umlandbereich im
l&dndlichen Raum gekennzeichnet. Zudem verlduft eine Landesentwicklungsachse entlang der BAB
23 unmittelbar im Bereich des Plangebietes. Dargestellt sind auBerdem Uberregional bedeutsame
Verkehrswege mit der BAB 23, der B 5 sowie der zweigleisigen Bahnstrecke Hamburg - Wester-
land. GemalB der Aufgabenverteilung innerhalb des zentralortlichen Systems ist der Aufgabe der
Sicherstellung des Katastrophenschutzes fiir den Kreis Sorge zu tragen.

Die Konzentration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, hier Kreisfeuerwehrzentrale und Kata-
strophenschutz, stellt eine sinnvolle Schwerpunktbildung des Standorts dar.

E—
- Y

A
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;| Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan
| Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021

Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehend werden im Regionalplan IV (Fortschreibung
2005) folgende weitergehende Aussagen getroffen:

* Darstellung der Lage im Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums Heide,

* Teile der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth bilden gemeinsam mit dem zentralen Ort
Heide ein baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet,

+ die Gemeinde Hemmingstedt Ubernimmt eine planerische Gewerbe- und Dienstleis-
tungsfunktion auf Basis der Gebietsentwicklungsplanung Heide und Umland,

* der in interkommunaler Zusammenarbeit zwischen Hemmingstedt und Heide geplante
und in der Realisierung befindliche Gewerbepark Westkiste stellt den regionsbestim-
menden Gewerbeansiedlungsschwerpunkt der Region Heide-Umland dar.

Stadt-Umland-Konzept (SUK) Region Heide

Die Gemeinde Hemmingstedt bildet gemeinsam mit der Stadt Heide und 10 weiteren amtsange-
hérigen Gemeinden des Amtes KLG Heider Umland die ,Region Heide". Alle 12 Kommunen ha-
ben zwischen 2010 und 2012 ein Stadt-Umland-Konzept (SUK) erstellt, das die Grundlage der in-
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34

terkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der rdumlichen Entwicklung und der Wirtschaftsfor-
derung in der Region ist. Im Jahr 2020 erfolgte eine erste Fortschreibung des SUK, aufgrund der
dynamischen Entwicklung in der Region wird derzeit eine weitere Fortschreibung des SUK durch-
gefihrt.

In der Analyse zur Daseinsvorsorge bzw. Infrastrukturausstattung ist der Neubau einer Kreisfeuer-
wehrzentrale als Ubergreifendes, d.h., interkommunales Projekt bereits benannt.

Flachennutzungsplan

Fir den B-Plangeltungsbereich sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt ge-
werbliche Bauflachen dargestellt - die Gemeinde hat mit dieser Planung den planerischen und
konzeptionellen Weg fiir die langfristige Entwicklung von gewerblichen Nutzungen vorbereitet.

Zudem sind nachrichtlich fir den nérdlichen Teil des Plangebiets archdologische Fundplatze ge-
kennzeichnet. Hierfir wurden im Vorwege archdologische Untersuchungen / Grabungen durch-
gefuhrt (vgl. Kapitel 4).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigte Planung sieht die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets fur ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz (ZFK) vor. Die damit
verbundenen Nutzungen sind eher gewerblicher Art und stellen somit eine Konkretisierung der
gewerblichen FNP-Darstellungen dar. Damit bleibt die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans erhalten und die vorliegende Planung kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Abb.: Ausschnitt des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (2007) mit
markiertem Plangebiet des B-Plans Nr. 23

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen, die unmittelbar das Plangebiet betreffen.

Die &stlich angrenzenden Flachen werden als Gebiet, das die Vorraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet er-
fullt, dargestellt.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Gewer-
beparks Westklste” dar. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich einige Knicks, die als
erhaltenswerte und geschuitzte Biotope dargestellt werden.

Die vorliegende Planung entspricht somit im Wesentlichen den Zielen des Landschaftsplans. Aller-
dings mussen die Knicks, die mittig durch das Plangebiet verlaufen, beseitigt werden. Alle randli-
chen Knicks kdnnen erhalten bleiben.

Abb.: 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplans (2012)

Durchgefiihrte Voruntersuchungen

Untersuchung von Standortvarianten

Im Vorwege der Planungen fur den Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) mit ergén-
zenden Einrichtungen fir den Katastrophenschutz wurden mehrere Standorte im Kreis Dithmar-
schen untersucht, davon zwei Standorte im Gewerbepark Westkiste auf Hemmingstedter Ge-
meindegebiet (6stlich der B 5 = B-Plan Nr. 23 - und westlich der B 5) sowie ein Standort in Norder-
meldorf. Alle Standorte kamen grundsatzlich fir die Unterbringung der geplanten Nutzungen in
Frage (vgl. Beschlussvorlage des Kreises Dithmarschen, 13.04.2018; Drucksachen-Nr.: 2018/0318-
1).

Ein wichtiges Untersuchungskriterium war die Erreichbarkeit der Stérfallbetriebe sowie der Wohn-
ortbevélkerung bzw. aller Flachen im Kreis Dithmarschen. Auch die Erreichbarkeit der FTZ fir die
Feuerwehren des Kreises aufgrund von Fortbildungen und Wartungen von Fahrzeugen und Mate-
rialien wurde in die Bewertung mit einbezogen.

Ergebnis: Uber alle Auswertungen erwiesen sich die Standorte am ,Gewerbepark Westkiste"” als
die unter Erreichbarkeitsgesichtspunkten giinstigsten. Der Standort ,Gewerbepark Westkiste
Nordost” (= B-Plan Nr. 23) zeigte dabei sehr leichte Erreichbarkeitsvorteile gegenliber dem Stand-
ort ,Nordwest".

Darlber hinaus hat der gewahlte Standort des B-Plans Nr. 23 Vorteile gegenlber den beiden an-
deren Standorten in Bezug auf die GrundstlicksgréB3e inkl. méglicher Erweiterungsoptionen. Zu-
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dem sind diese Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt
bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt, was unter planungsrechtlichen und verfahrens-
technischen Aspekten ein Vorteil gegeniiber den anderen Standorten ist. Weiterhin wird mit hé-
heren ErschlieBungskosten aufgrund des unglnstigeren Untergrunds (Auffillung, Trockenhal-
tung) an den ausgeschiedenen Standorten gerechnet.

Unmittelbar an der BAB-Anschlussstelle Heide Siid (an der A 23) wird aktuell die Errichtung eines
Autohofes geplant. Daraus ergeben sich fir den gewahlten Standort potenzielle, mit dem Investor
des geplanten Autohofes abgestimmte Synergieeffekte:

*  Nutzung der Tankstelle,
*  Nutzung der Waschboxen und -straBen, kein Bedarf an eigenen Olabscheidern, etc.,
* Verpflegung und Beherbergung bei Schulungen,

* ggf. Einnahmengenerierung durch Vermietung der FTZ-Schulungsrdume in Verbindung
mit Beherbergung und Restauration durch den Autohof.

Insgesamt gab der Kreis Dithmarschen aufgrund der vorgelegten Ergebnisse und Einschatzungen
sowie den moglichen Synergien mit dem geplanten Autohof ein positives Votum fir den gewahl-
ten Standort 6stlich der BundesstraB3e 5 in Hemmingstedt ab.

Archiologische Untersuchungen / Grabungen

In den Jahren 2019 und 2020 wurden auf Flurstiicken des B-Plangebiets archdologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt. Dabei wurde eine Siedlung der &lteren Bronzezeit ausgegraben. Das
Fundspektrum ist Uberschaubar und besteht auf Flintartefakten und Keramik (ebenfalls Bronze-
zeit).

Aus der Bronzezeit sind in Dithmarschen noch keine weiteren Hausgrundrisse bekannt. Auch im
Rest von Schleswig-Holstein sind nur wenige Fundplédtze mit Geb&udestrukturen erfasst, was dem
Fundplatz eine hohe Bedeutung fiir die Bronzezeitforschung zukommen |&sst.

Kampfmittel
Im Jahr 2019 wurde eine Untersuchung auf Kampfmittel im Plangebiet durchgefiihrt.

Ergebnisse: Abwurfmunition wurde festgestellt und per Ubergabebeleg (...) an die zustindige
Ordnungsbehdrde Gibergeben. Es wurden Hinweise auf Verdachtsobjekte festgestellt, die in ihren
Parametern auf Abwurfmunition hindeuteten.

Die festgestellten Verdachtsobjekte wurden vollstandig tUberprift. Es wurde die fachtechnische
Uberpriifung der im Freigabeplan gekennzeichneten Flachen bescheinigt. Bei geophysikalischen
Sondierverfahren erfolgt die Freigabe auf Abwurfmunition und vergrabene Munition grundsatz-
lich basierend auf den &rtlichen Gegebenheiten geméal dem Stand der Technik. Die Arbeiten wur-
den entsprechend der Technischen Anweisung des Kampfmittelrdumdienstes Hamburg (TA- KRD
Hamburg 2017) durchgefiihrt.

Im Anschluss wurden weiterfihrende Raumtéatigkeiten durchgefiihrt, dadurch konnte fir die kom-
plette beauftragte Fléache eine Freigabe erzielt werden.

Verlegung einer Gashochdruckleitung

Eine in Ost-West-Richtung mittig durch das Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung stand im
Konflikt mit den Planungen fir das Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz. Daher
wurde eine neue Trasse gebaut, die im westlichen Abschnitt parallel zur B5, entlang des stidlichen
Rand des Plangebiets und im &stlichen Abschnitt parallel zur Bahn verlauft. Zum Schutz der Lei-
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tung ist ein insgesamt 6 m breiter Schutzstreifen vorgesehen. Die Umlegung der Gashochdrucklei-
tung wurde 2022 genehmigt, die Bauarbeiten fanden unmittelbar im Anschluss statt.

Planerische Konzeption und stiadtebauliche Zielsetzung

Als Trager der Daseinsvorsorge ist der Kreis Dithmarschen unter anderem fir die Sicherstellung
einer schnellen Erreichbarkeit von Gebduden oder Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall

zusténdig.

Das planerische Konzept fir den B-Plan Nr. 23 beinhaltet mehrere Planvorhaben:

Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fiir den Katastrophenschutz,
Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,
Verwaltungseinrichtungen und

Hallen fir technische Einrichtungen.

Geplant ist die Errichtung eines 2-geschossigen Baukdrpers (mit der Méglichkeit einer Aufsto-
ckung auf 3 Geschosse), der die oben genannten Einrichtungen aufnimmt.

sy I

\
I
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Abb.: Lageplan der Zentrale fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz in Hemmingstedt (Planstand: Februar 2024)
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Die ErschlieBung des Grundstlcks erfolgt Gber die StraBe Hohenheide, die unmittelbar an die
BundesstraBBe anbindet. Der Knotenpunkt an der B5 soll zu einem 4-armigen, lichtsignalgesteuer-
ten Knotenpunkt umgebaut werden. Es wird mit Linksabbiegespuren auf der B5, jeweils in die
StraBe Hohenheide, wie auch in das noch zu planende Gewerbegebiet auf der gegeniiberliegen-
den Seite fihrend, geplant. Die Lichtsignalanlage soll im Alarmfall und bedarfsgesteuert aktiviert
werden. Damit wird eine Befahrung der StraBe mit den Feuerwehrfahrzeugen und Fahrzeugen
des Katastrophenschutzes konfliktfrei mit anderen Verkehrsteilnehmern erméglicht.

Eine Notzufahrt vom Grundstlick des ZFK zur BundesstraBBe 5 wird ca. 120 Meter sldlich der Er-
schlieBungsstral3e Hohenheide vorgesehen. Diese soll nur im Ausnahmefall, wenn das Grundstlck
nicht Uber die vorgesehene ErschlieBung erreichbar ist (z.B. bei einem Unfall), einen uneinge-
schrankten Weiterbetrieb der Kreisfeuerwehrzentrale und des Katastrophenschutzes méglich ma-
chen. Diese Notzufahrt wird mit einer Schranke versehen, so dass eine regulare Zu- und Abfahrt
auf die BundesstraBBe ausgeschlossen wird.

Das Konzept sieht zudem vor, alle vorhandenen Knickstrukturen, die das Plangebiet randlich ein-
fassen, zu erhalten und als raumwirksame Eingriinung der geplanten Bebauung dauerhaft zu si-
chern.

Begutachtungen
Schallschutz

Fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fur die Errichtung eines Zentrums fur Feuerwehrwesen und
Katastrophenschutz (ZFK) wurde ein schalltechnisches Immissionsgutachten (dBCon, Kaltenkir-
chen, 10.05.2022) erstellt. Mit dem Gutachten wird die Einwirkung durch das Plangebiet auf die
Nachbarschaft untersucht und im Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen beurteilt.

Zusammenfassung

Es wurden auf Grundlage dieser Entwurfsplanung die auf die umliegenden Immissionsorte einwir-
kenden La&rmimmissionen aus Gewerbeldrm durch das geplante Zentrum fir Feuerwehrwesen
und Katastrophenschutz ermittelt und gern. TA L&drm beurteilt.

Die in diesem Gutachten prognostizierten Beurteilungspegel fir den Regelfall und fir seltene Er-
eignisse unterschreiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen betrachteten Immissionsor-
ten sowohl im Tages- als auch im Nachtbeurteilungszeitraum. Die Beurteilungspegel im Falle ei-
nes Noteinsatzes Uberschreiten die Immissionsrichtwerde der TA Larm. Da die Beurteilung eines
Notfallbetriebes nicht ,streng nach TA L&rm"” zu bewerten ist, ist dieser Betrieb trotzdem zul3ssig.
Um die zu erwartenden Emissionen im Falle von Noteinsédtzen so weit wie moglich zu verringern,
wird empfohlen, auf der Planflache sowie auf den oéffentlichen StraBen im direkten Umfeld (500 m
Radius) auf den Einsatz des Martinhorns, soweit méglich, zu verzichten.

Im erweiterten Rahmen einer Gesamtlarmbetrachtung werden die Immissionsrichtwerte an einem
Immissionsort geringfiigig tiberschritten. Um diese Uberschreitungen zu vermeiden werden fol-
gende planerische MaBnahmen zur Einhaltung empfohlen:

+  Abstand zum Rand der fiir Ausbildungen und Ubungen vorgesehenen Fliche im AuBen-
bereich zu Wohngebauden (TH-Ubungen / Motorségen-Lehrgange: = 90 m und Ubungen
am Brandhaus (= 110 m)

Bei Berlicksichtigung der o.a. MaBnahmen (Mindestabstdnde) werden die Immissionsrichtwerte
durch die Gesamtbelastung an allen betrachteten Immissionsorten geméaB der Prognose einge-
halten.
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Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen gem. TA L&rm ist sowohl auf der B5 als auch auf der
ErschlieBungsstraBBe Hohenheide nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm.
Die aus der ErschlieBungsstraBBe tUberschlédgig berechneten Beurteilungspegel an naheliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV.

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist in der fortgeschriebenen Entwurfsplanung,
larmtechnisch, im Sinne der TA Larm, als unkritisch zu betrachten, sofern die empfohlenen Min-
destabstande zu den Ubungen eingehalten werden. Auch die Emissionen des anlagenbezogenen
Verkehrs sind nicht MaBBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA L&rm. Festsetzungen
zum Larmschutz sind im Bebauungsplan aufgrund der ermittelten Ergebnisse, welche von der jetzt
vorliegenden Entwurfsplanung ausgehen, aus unserer Sicht nicht notwendig. Flir den spéteren
Betrieb der Kreisfeuerwehrzentrale sollten folgende Punkte beachtet werden:

+ Ausbildungen/Ubungen im AuBenbereich sind bis spatestens 22:00 Uhr abzuschlieBen
* Motorsdgen-Lehrgdnge nur selten vorsehen (s 10 x im Jahr)
* Nach Moglichkeit Verzicht des Martinhorns auf der Planflache und im Umfeld (r s 500 m)

Ubertragbarkeit der Ergebnisse des Schallgutachtens auf den B-Plan Nr. 23

Die empfohlenen Mindestabstinde zwischen der Ubungs- und Ausbildungsfldche im Siiden des
Plangebiets und dem benachbarten Wohngebaude (AuBenbereich) wurde seitens des Vorhaben-
trdgers geprift und kdnnen eingehalten werden. Der Nachweis der Vertraglichkeit sowie die
Beachtung der oben aufgefiihrten Punkte wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
gefihrt.

Wasserwirtschaftliches Konzept

Fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fur die Errichtung eines Zentrums fur Feuerwehrwesen und
Katastrophenschutz (ZFK) wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept (Bornholdt Ingenieure GmbH,
Albersdorf, 29.02.2024) erstellt. Durch die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1" (MELUND und MILI,
10.10.2019) und das DWA-Regelwerk DWA-A 102 ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behand-
lung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser” sind die geplanten Ein-
griffe in den Wasserhaushalt und deren Auswirkungen bereits friihzeitig im Stadium der Bauleit-
planung zu ermitteln und zu bewerten. Die Prifung des Wasserhaushalts wird im Zuge dieses
Wasserwirtschaftlichen Konzepts vorgelegt, welche als Grundlage der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung dienen soll.

Zusammenfassung

Zur Erreichung der Zielsetzung des Erhalts des lokalen Wasserhaushalts werden fiir die Regenwas-
serbewirtschaftung MaBnahmen der Behandlung, Rickhaltung und Versickerung in der Konzepti-
on vorgesehen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (extensives
Grindach, <15cm Substrataufbau) kanalisiert Gber unterirdische Rohrleitungen abzuleiten und
Versickerungsanlagen zuzufiihren. Das Wasser der Verkehrswege und der Stellplatze soll vorzugs-
weise oberflachlich in seitlich angeordnete Entwasserungs-/ Versickerungsmulden eingeleitet und
Uber diese anschlieBend den Versickerungsanlagen zugefiihrt werden. Die Mulden und die Versi-
ckerungsanlagen werden gestalterisch in die Grinanlagenplanung der AuBBenanlagen integriert.
Das Oberflaichenwasser der Ubungsflaichen wird aufgrund der héheren Spiilwirkung des Lésch-
wassers und der Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen durch evtl. Feststoffbrande vor der
Einleitung in die Versickerungsmulden Uber eine Regenwasserbehandlungsanlage nach DWA-A
102 vorgereinigt.
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Durch die Festlegungen im Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Hemmingstedt fir den geplan-
ten Neubau fir das Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz im Kreis Dithmarschen
kommt es in der Wasserhaushaltsbilanz in Teilbereichen zu einer deutlichen Schadigung im Ver-
gleich zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

Die geplanten MaBnahmen zur Bewirtschaftung der Regenwasserabflisse sind nicht ausreichend,
um diese Schadigungen géanzlich zu vermeiden. Die schadlichen Verdnderungen kénnen jedoch
auch durchaus positiv bewertet werden. So wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet sogar
leicht gemindert, wéhrend der Anteil der Versickerung sogar erhdéht wird und so zu einer Zunah-
me der Grundwasserneubildung fihrt. Weitere MaBBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz kénnen durch die weitere Griinanlagengestaltung erzielt werden, z.B. durch die Pflan-
zung von verdunstungsférdernden Badumen und Bischen oder Herstellung von Verdunstungsbee-
ten.

Die Flachen fur die Versickerung des Niederschlagswassers sind ausreichend grof3 bemessen und
erlauben so eine dezentrale Versickerung direkt auf dem Grundstlick der ZFK. Hierdurch kann
ebenfalls die erforderliche Reinigung des Niederschlagswassers liber die belebte Bodenzone er-
reicht werden. Eine zusétzliche Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist somit nicht erforder-
lich.

Baugrundgutachten

Im Rahmen der Vorplanung zum Bebauungsplan wurde ein Geotechnisches Gutachten durch das
Bliro Geo-Rohwedder (Albersdorf 06.04.2022) erstellt. Fir die Erstellung des wasserwirtschaftli-
chen Konzepts sind folgende Erkenntnisse von Relevanz:

GemaB dem Gutachten stehen unterhalb von 0,30 m bis 0,60 m starken Oberbodenschichten
Uberwiegend gemischtkdrnige Béden an. Bei diesen handelt es sich im oberen Bereich lberwie-
gend um enggestufte Sande sowie sandstreifigen Schluffen. Diese Schichten werden von homo-
genen enggestuften bzw. intermittiert gestuften Sanden unterlagert.

Waéhrend der Erkundungsarbeiten am 16.03.2022 wurden Wasserstdnde zwischen 0,60 m und
5,50 m unter Gelande angetroffen. Bezogen auf den Hohenreferenzpunkt ergeben sich somit
Wasserstande im Baugrund zu 4,60 m NHN bis 0,60 m NHN.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde anhand der Kornverteilungskurve nach
Hazen eine Wasserdurchlassigkeit kf von 1,1 x 10-4 m/s bis 6,3 x 10-5 m/s abgeschatzt. Die anste-
henden Sande kénnen demnach als durchlassig bezeichnet werden und sind somit fir eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser grundsatzlich geeignet. Der bemessungsrelevante Durchlas-
sigkeitsbeiwert ki wird aufgrund der Bestimmungsmethode mit den entsprechenden Abminde-
rungsfaktor auf 1,00 x 10-5 m/s festgelegt. Aufgrund der hohen angetroffenen Wasserstdnde und
aus der Vorgabe des DWA-A 138 zur Méchtigkeit des Sickerraum und der Grundwasserflurab-
stdnde der Versickerungsanlage, ist eine unterirdische Versickerung (z.B. lUber Rigolen oder
Schachtversickerung) nicht méglich. Eine oberflaichennahe Versickerung tber die belebte Boden-
zone (z.B. Flachenversickerung oder Muldenversickerung) ist in Abhéngigkeit der geplanten Ge-
landeprofilierung jedoch méglich.
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Verkehrsgutachten

Im Rahmen der Vorplanung zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten zur Anbindung
der Kreisfeuerwehrzentrale durch das Blro Logos (Rostock 18.09.2019) erstellt.

Einleitung

Der geplante Standort befindet sich &stlich der BundesstraBBe B5 sowie nérdlich der Anschluss-
stelle Heide-Sud (A23) und soll Gber die StraBe ,Hohenheide” an die B5 verkehrlich angebunden
werden, welche dafir ausgebaut wird. An dieser Stelle entsteht somit eine voll ausgebaute Ein-
mindung und ggf. unter westlicher Anbindung des kiinftigen Gewerbeparks Heide-Sid ein vier-
armiger Knotenpunkt. Die Bewertung der verkehrlichen duBBeren ErschlieBung tUber diesen Kno-
tenpunkt ist zentraler Bestandteil des Verkehrsgutachtens.

In einem weiteren Planungsprozess wird die duBere verkehrliche Anbindung des kinftigen Ge-
werbeparks Westklste in Heide und Hemmingstedt untersucht (1). Die Ergebnisse der daflr
durchgefihrten Verkehrsuntersuchung flieBen in diese Dokumentation mit ein. Des Weiteren soll
in Hohe der Anschlussstelle BAB A23 Heide-West (ndrdliche Zu- / Abfahrt) ein Multifunktionsrast-
hof entstehen, dessen dortige verkehrliche Anbindung bereits als machbar beurteilt wurde (2).

Im Verkehrsgutachten wird die Bewertung der verkehrlichen Machbarkeit und Leistungsféhigkeit
der neuen Anbindung der Kreisfeuerwehrzentrale an die B5 Giber den kinftigen Knotenpunkt B5 /
Hohenheide (Variante 1) dokumentiert. Die zusétzliche Anbindung des Gewerbeparks Westkiste
westlich der B5 wird in der Variante 2 betrachtet.

Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Aus den dargelegten Zwischenergebnissen werden abschlieBend die folgenden Schlussfolgerun-
gen und Empfehlungen abgeleitet. Hier flieBen die in den flankierenden Planungsprozessen zum
Gewerbepark Westkiste und zum Multifunktions-Rasthof zwischenzeitlich vorliegenden Ergebnis-
se zum Stand September 2019 mit ein.

Anbindung Kreisfeuerwehrzentrale:

» Die Anbindung der Kreisfeuerwehrzentrale des Landkreises Dithmarschen an die Bundes-
straBe B5 unter Ausbau der Stral3e ,Hohenheide” mit einer Einmiindung ist grundsatzlich
machbar.

» Eine vorfahrtgeregelte Verkehrsfihrung weist in den Spitzenstunden hohe Wartezeiten fur
die wartepflichtigen Verkehrsstrome auf, was zur Beurteilung der Qualitétsstufe des Ver-
kehrsablaufs mit E’ fihrt. Die Abwickelbarkeit der Verkehre wére angesichts der niedri-
gen Verkehrsstérken der Anbindung aber machbar.

* Fir eine Optimierung der Wartezeiten der Einmindung ware die Einrichtung einer Licht-
signalanlage erforderlich. Als Alternative kommt auch die Einrichtung einer bedarfsge-
steuerten Lichtsignalanlage in Betracht, welche nur bei wartenden anfordernden Fahrzeu-
gen aus der Zufahrt Hohenheide aktiv ist.

* Ob die Einrichtung einer LSA im Zuge der Realisierung der Kreisfeuerwehrzentrale unmit-
telbar erforderlich ist, sollte auch mit dem Baulasttrdger Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr (LBV-SH) erértert werden.

» Esist eine Aufweitung des Querschnittes der Bundesstrae B5 zugunsten einer Linksab-
biegespur in Richtung Hohenheide erforderlich. Zusétzlich sollte bei der Ausbildung der
Einmindung die Einrichtung einer Lichtsignalanlage - auch wenn diese zunachst nicht re-
alisiert wirde - baulich vorbereitet werden. Hierzu gehéren die Einrichtung der Verroh-
rung mit Kabelschachten.
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Anbindung Gewerbepark Westkdste:

Die Ergebnisse der flankierenden verkehrlichen Untersuchung zum Gewerbepark West-
kiste fuhrt zu einer notwendigen gemeinsamen Anbindung mit der Zufahrt Kreisfeuer-
wehrzentrale an die B5. Eine zusatzliche Rechtsabbiegespur aus Norden ist jedoch nicht
zwingend notwendig.

Eine alleinige Anbindung an die Einmindung B5 / Fritz-Thiedemann-Ring ist nach den
derzeitigen Erkenntnissen nicht machbar.

Da mit der Realisierung des Gewerbeparks WestkUste in Hohe der Hohenheide ein vierar-
miger signalisierter Knotenpunkt entsteht, sollte auch bei einem zunéchst erfolgenden
Ausbau als EinmUndung der spétere vierarmige Ausbau berlcksichtigt werden, um mehr-
fache bauliche Eingriffe in die BundesstraBe B5 zu vermeiden. Hierzu gehort die Aufwei-
tung des Querschnittes der B5 auch fir eine aus Siden kommende Linksabbiegespur und
die vollsténdige Signalisierung des Knotenpunktes. Die weitere Vorgehensweise hierbei
ist auch mit dem LBV.SH abzustimmen.

Weitere Schritte

Im Zuge der anschlieBenden detaillierten Planungsprozesse ist der Ausbau der Einmiin-
dung B5 / Hohenheide objektplanerisch auszuarbeiten. Hierbei sollte die Einrichtung ei-
ner Lichtsignalanlage - auch wenn diese anfangs noch nicht realisiert wird - mit vorgese-
hen werden.

Mit der Realisierung der dargestellten Vorhaben, hier insbesondere dem kurzfristig ge-
planten Multifunktions-Rasthof, ist die Signalsteuerung im Zuge der B5 (Abschnitt AS Hei-
de-SUd - Fritz-Thiedemann-Ring) zu Uberprifen und ggf. an die neuen verkehrlichen Er-
fordernisse anzupassen. Hier wird auch auf den geplanten vierarmigen Ausbau der Ein-
muindung der nordlichen Rampe A23 an die B5 verwiesen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz (ZFK)"

Im Geltungsbereich des B-Plans werden Nutzungen und Einrichtungen der Kreisfeuerwehrzentra-
le und des Katastrophenschutzes angesiedelt. Da die Nutzung des Geldndes als ,Blaulichtzen-
trum” des Kreises in Gberwiegendem MaBe auf diese Nutzungen beschrénkt bleiben soll, erfolgt
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Zentrum fiir Feuerwehrwesen und Katastro-
phenschutz (ZFK)".

Zulassig sind ausschlieBlich Einrichtungen und Nutzungen fur:

das Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fir den Katastrophenschutz,
Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,
Verwaltungseinrichtungen,

Hallen fir technische Einrichtungen sowie

fur den Betrieb des ZFK notwendige Einrichtungen.

Damit verbunden ist die notwendige Bereitstellung von KFZ-Stellplatzen fir Besucher und Nutzer
des Geldndes, die Bereitstellung von Garagen und befahrbaren Hallen fur Einsatzfahrzeuge, sowie
Aufenthaltsraume, Lagerflachen und andere Funktionsrdume.
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7.3

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die sich an den geplanten
Nutzungen orientiert und mogliche Erweiterungsoptionen bericksichtigt. Die intensive Nutzung
der in Anspruch genommen Flachen ist, zugunsten einer soweit moglichen Reduzierung der FI&-
cheninanspruchnahme, ausdrickliches Ziel der Planung.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer GRZ von
0,9 durch die Grundflichen von Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden.

Begriindet wird die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch den besonderen Cha-
rakter der Kreisfeuerwehrzentrale mit Katastrophenschutz. Fir den Betrieb sind verhaltnismaBig
groBe Frei- und Verkehrsflaichen notwendig, bspw. fur Stellpldtze, Zu- und Umfahrten und
Ubungsflachen.

Héhenentwicklung

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO setzt der Bebauungsplan eine einheitliche, maximal
zuldssige Hohe baulicher Anlagen von 15,0 m Uber der festgelegten Bezugshohe fest.

Als Hohenbezugsebene fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt die festgesetzte Hohe
der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden von + 6,60 m Gber Normalhéhennull (NHN).

Dachaufbauten aller Art dirfen maximal 3 Meter Uber die festgesetzte Héhe hinausragen, da sich
aus der Funktion der geplanten Gebdude und Anlagen haufig das Erfordernis einer Uberschrei-
tung der zuldssigen maximalen Hohe des Hauptbaukdrpers ergibt. Die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen gilt nicht fir Antennentréager.

Auf eine Festlegung zur Anzahl der Vollgeschosse wird bewusst verzichtet, da bei Geb&uden mit
eher gewerblich gepragten Nutzungsbestandteilen (Hallen, betrieblichen Einrichtungen, Biiros)
diese Art der Hohenfestsetzung als nicht zweckméfBig erscheint. Fir die Einschatzung zur stadte-
baulichen Vertréglichkeit in Bezug auf die Hohenentwicklung wird aus hiesiger Sicht die Festset-
zung einer maximalen Gebaudehdhe als ausreichend angesehen.

Mit den Festsetzungen zur Héhenentwicklung wird insbesondere der Ortsrandlage des Plange-
bietes Rechnung getragen und somit eine Bebauung verhindert, die aufgrund der Héhenentwick-
lung zu ungewollten Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes fihren wiirde.

Uberbaubare Flichen / Bauweise

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden durch Baugrenzen festgelegt. Dabei
werden an dem Vorhaben orientierte groBe, zusammenhangende Bauflachen vorgesehen, da ei-
ne weitergehende Differenzierung der Gberbaubaren Flachen aufgrund der Nutzungen bzw. der
Bebauungsstruktur des gesamten Gebietes nicht erforderlich ist. Ziel ist es, die Inanspruchnahme
von Flachen zu minimieren und die baulichen Anlagen zu konzentrieren.

Bauweise

Im Geltungsbereich wird, orientiert am geplanten Neubau der Kreisfeuerwehrzentrale und Kata-
strophenschutz, mit nutzungsbedingt teilweise erheblichen Gebaudelangen tGber 50 m, eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die Gebaudeldngen tber 50 m mit seitlichem Grenzabstand er-
moglicht.
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10.1

10.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Entlang des westlichen, stdlichen und 6stlichen Rands des Geltungsbereichs wird zur Sicherung
und Unterhaltung einer bestehenden Gashochdruckleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zu Gunsten der Ver- und Entsorger in einer Breite von 6,00 m festgesetzt.

Verkehrsflichen

Die Zu- / Abfahrt des geplanten Kreisfeuerwehrzentrums und Katastrophenschutzes erfolgt tber
die bestehende Stra3e Hohenheide zur Bundesstral3e B 5. Die StraBBe wird fir diesen Zweck ent-
sprechend ausgebaut werden und planungsrechtlich als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Damit
ist gewahrleistet, dass diese Zu-/Abfahrt uneingeschrankt als ,Alarmausfahrt” genutzt werden
kann.

In den B-Plangeltungsbereich aufgenommen wird auch die bestehende Bundesstral3e B 5, die als
StraBenverkehrsflache gesichert wird und auch die Flachen fir den geplanten Ausbau des Kno-
tenpunktes B5, Hohenheide und Zufahrt ins westlich gelegene, geplante Gewerbegebiet beinhal-
tet.

Die notwendigen Stellplatze fur die Nutzer der Einrichtungen des sonstigen Sondergebietes wer-
den in Génze innerhalb der Flachen des Sondergebietes vorgesehen.

Eine Notzufahrt vom Grundstlick des ,ZFK” zur BundesstraBe 5 wird ca. 120 Meter stdlich der Er-
schlieBungsstraBe Hohenheide vorgesehen. Diese soll nur im Ausnahmefall, wenn das Grundstick
nicht Gber die vorgesehene ErschlieBung erreichbar ist (z.B. bei einem Unfall), einen uneinge-
schrankten Weiterbetrieb der Kreisfeuerwehrzentrale und des Katastrophenschutzes méglich ma-
chen. Diese Notzufahrt wird mit einer Schranke versehen, so dass eine regulare Zu- und Abfahrt
auf die BundesstraBe ausgeschlossen wird. Eine gesonderte planungsrechtliche Festsetzung dafir
erfolgt nicht.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Anpflanzfestsetzungen

Das grinordnerische Konzept sieht eine durchgehende Eingriinung des Zentrums fir Feuerwesen
und Katastrophenschutz vor, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw.
ganz zu vermeiden.

An der westlichen Grenze des Plangebietes werden Heckenpflanzungen vorgesehen. Im sudli-
chen Teil wird zwischen dem vorhandenen Baumbestand eine ergdnzende Bepflanzung mit Stréu-
chern vorgesehen, die zusammen mit den Bdumen eine blickdichte raumwirksame Grinstruktur
bilden. Im Bereich der Zufahrt zur StraBe Hohenheide wird eine Anpflanzflache fir eine Strauchhe-
cke vorgesehen. In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes wird die Neuanlage eines Knicks in
Erganzung der bereits bestehenden Knicks vorgesehen. Diese Knickneuanlage dient als Teil-Aus-
gleich fur die zu beseitigenden Knicks im Plangebiet.

Erhalt von Knicks

Die vorhandenen Knicks sollen langfristig als gesetzlich geschitzte Biotope erhalten bleiben und
die geplante Bebauung dauerhaft eingriinen. Zur Sicherung dieser Strukturen werden die Knicks
mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen. Um eine Aufwertung der vorhandenen Knicks auch im
Sinne einer durchgehenden Eingriinung zu erreichen, wird ergadnzend festgesetzt, dass Licken im
Gehdlzbestand der Knicks zu schlieBen sind.
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GroéBere Einzelbdume, die aufgrund der Strukturarmut der Landschaft besonders landschaftsbild-
pragend sind, werden im Bebauungsplan als zu erhaltende Bdume festgesetzt. Diese Bdume sind
dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Bei Abgang sind diese Bdume an gleicher Stelle durch einen
standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Knickschutzstreifen

Es werden 5 m breite Knickschutzstreifen festgesetzt, um Beeintrdchtigungen der gesetzlich ge-
schitzten Knicks zu vermeiden. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind keine baulichen Anlagen oder Ver-
siegelungen zuldssig. Die Knickschutzstreifen sind zu extensivem Grinland zu entwickeln. Die
Knickschutzstreifen sind zwei Mal pro Jahr zu méhen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Diinger oder Pestiziden ist nicht zuléssig. Die Knickschutzstreifen werden durch einen
Zaun von der baulich genutzten Flache abgetrennt.

Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das értliche Klima sowie den Grundwasser-
haushalt zu minimieren, wird fur alle flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis 20° eine
extensive Dachbegriinung vorgesehen. Das betrifft somit sowohl alle Hauptgeb&ude als auch alle
Nebenanlagen im Plangebiet. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 6 cm ist
vorzusehen. Die Griindacher sind als Retentionsdécher fir die Niederschlagswasserriickhaltung
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 auszubilden.

Die Begriinung von Dachflachen schafft stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatz-
lebensrdume insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit Bio-
topstrukturen der Umgebung tragt dies zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Fir die Wirk-
samkeit der Dachbegriinung im Hinblick auf Biotopfunktion, Bodenfunktion, Funktionen zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts und des Klimas sowie auf das Ortsbild ist eine Aufbaustarke des
durchwurzelbaren Substataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stau-
den erméglicht. Deshalb wird eine durchwurzelbare Mindeststarke von 6 cm festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

In Bezug auf Bodenbriter ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte die Baufeldraumung
und Bautéatigkeit auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis einschlieBlich 15. August) durchzufih-
ren. Innerhalb der Vogelbrutzeit ist die Baufeldrdumung und Bautatigkeit nur zuldssig, wenn vor-
her anhand einer Besatzkontrolle durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass sich zum
Zeitpunkt der Baufeldraumung bzw. des Baubeginns keine artenschutzrechtlich relevanten Arten
im Baufeld befinden.

Sollte sich abzeichnen, dass die Baufeldrdumung innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden soll, kén-
nen im Vorwege unter fachlicher Begleitung gezielte VergréamungsmaBnahmen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen werden, um eine Besiedlung der Flache zu
verhindern.

Ver- und Entsorgung
Frischwasserversorgung

Der Anschluss erfolgt Gber die vorhandene Leitung des 6ffentlichen Netzes.
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11.2

11.3

1.4

Strom- und Gasversorgung

Der Anschluss erfolgt an das &ffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.

Im Vorwege der Planungen wurde bereits eine bestehende Gashochdruckleitung verlegt, da der
bisherige Trassenverlauf im Konflikt mit der Planung stand (vgl. Kapitel 4). Der jetzige Trassenver-
lauf ist in der Planzeichnung dargestellt, der Schutzstreifen von insgesamt 6 m Breite wird durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (vgl. Kapitel 8) gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

(Quelle: Wasserwirtschaftliches Konzept (Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf, 29.04.2024)

Das Konzept sieht vor, das anfallende Schmutzwasser aus dem Gebaude zu sammeln und Uber ein
herzustellendes Kanalnetz fir die Grundsticksentwésserung in den Verkehrsflachen im Freigefalle
einem in zentraler Lage an der westlichen Grundstlicksgrenze angeordneten Schmutzwasser-
pumpwerk zuzufihren. Von diesem Pumpwerk wird das gesammelte Schmutzwasser Uber eine
neue Druckleitung entlang der Bundesstral3e 5, ausgehend vom neu erstellten sldlichen Rasthof,
in das vorhandene Freigefalle-Schmutzwassernetz der Stadt Heide eingeleitet.

Der Durchmesser der Hauptleitung des Schmutzwasserkanals wird mit DN 200 und das Mindest-
gefélle mit 1 : 200 (1 : DN) festgelegt. Der Schmutzwasseranfall ist im Zuge der weiteren Planung
mit dem Planer der Technischen Geb&udeausristung und der zustdndigen Behdrden abzustim-
men und die Leistungsfahigkeit der geplanten Schmutzwasserleitungen und des Schmutzwasser-
pumpwerkes in den weiteren Planungsschritten zu ermitteln und nachzuweisen.

Fetthaltige Abwasser aus dem Kichenbereich werden Uber einem Fettabscheider gefihrt bevor
diese in die SW-Sammelleitung eingeleitet werden.

Das Abwasser aus der Fahrzeugwaschhalle wird Uber einen Leichtstoffflissigkeitsabscheider der
Klasse | geleitet. Die NenngréBen der Abscheideranlagen sind in Zusammenarbeit mit dem Planer
der technischen Geb&udeausristung ebenfalls noch zu ermitteln. Die Bemessung und der Nach-
weis der Anlagen erfolgt im Rahmen der noch einzureichenden Entwasserungs- und Einleitantré-

ge.
Oberflachenentwisserung

Zur Erreichung der Zielsetzung des Erhalts des lokalen Wasserhaushalts werden fir die Regenwas-
serbewirtschaftung MaBnahmen der Behandlung, Riickhaltung und Versickerung in der Konzepti-
on vorgesehen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (extensives
Grindach, <15cm Substrataufbau) kanalisiert Gber unterirdische Rohrleitungen abzuleiten und
Versickerungsanlagen zuzuflhren. Das Wasser der Verkehrswege und der Stellplétze soll vorzugs-
weise oberflachlich in seitlich angeordnete Entwasserungs-/ Versickerungsmulden eingeleitet und
Uber diese anschlieBend den Versickerungsanlagen zugefihrt werden. Die Mulden und die Versi-
ckerungsanlagen werden gestalterisch in die Grinanlagenplanung der AuBenanlagen integriert.
Das Oberflichenwasser der Ubungsflaichen wird aufgrund der héheren Spiilwirkung des Lésch-
wassers und der Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen durch evtl. Feststoffbrande vor der
Einleitung in die Versickerungsmulden lber eine Regenwasserbehandlungsanlage nach DWA-A
102 vorgereinigt.

Durch die Festlegungen im Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Hemmingstedt fir den geplan-
ten Neubau fir das Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz im Kreis Dithmarschen
kommt es in der Wasserhaushaltsbilanz in Teilbereichen zu einer deutlichen Schadigung im Ver-
gleich zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt.
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11.5

11.6

11.7
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Die geplanten MaBnahmen zur Bewirtschaftung der Regenwasserabflisse sind nicht ausreichend,
um diese Schadigungen géanzlich zu vermeiden. Die schéadlichen Verdnderungen kénnen jedoch
auch durchaus positiv bewertet werden. So wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet sogar
leicht gemindert, wéhrend der Anteil der Versickerung sogar erhéht wird und so zu einer Zunah-
me der Grundwasserneubildung fuhrt. Weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz kénnen durch die weitere Griinanlagengestaltung erzielt werden, z.B. durch die Pflan-
zung von verdunstungsférdernden Bdumen und Bischen oder Herstellung von Verdunstungsbee-
ten.

Die Flachen fur die Versickerung des Niederschlagswassers sind ausreichend grof3 bemessen und
erlauben so eine dezentrale Versickerung direkt auf dem Grundstlick der ZFK. Hierdurch kann
ebenfalls die erforderliche Reinigung des Niederschlagswassers liber die belebte Bodenzone er-
reicht werden. Eine zusétzliche Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist somit nicht erforder-
lich.

Telekommunikation
Der Anschluss erfolgt an das éffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Dithmarschen, der sich dazu beauftragter Entsorgungs-
unternehmen bedient.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung - und W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sichergestellt.

Hydranten fir die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt wer-
den kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydran-
ten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein
Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone (FStrG)

GemaB § 9 FStrG dirfen in einer Entfernung von 20 m entlang von BundesstraBen keine Hoch-
bauten errichtet werden, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fir den KFZ-Verkehr be-
stimmten Fahrbahn (,Anbauverbotszone”).

Gesetzlich geschutzte Biotope (BNatSchG)

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope.
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Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet: 36.260 m?
MaBnahmenflachen: 3.416 m?
Versorgungsflachen: 4.985 m?
Private Grinflachen/Anpflanzflachen: 824 m?
Knicks: 1.433 m?
StraBenverkehrsflachen: 7.938 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 54.856 m?

05.03.2024
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TEIL Il - UMWELTBERICHT
14 Einleitung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

14.1 Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwédgung des Planungstrédgers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23. Geprift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbe-
lange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen aus der Umge-
bung erheblich einwirken kénnen, nicht jedoch aulBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse.

14.2 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 und die
nadhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kdnnte.

14.3 Bestandsbeschreibung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Der Plangeltungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Knicks, die das Plan-
gebiet an der nérdlichen, &stlichen, westlichen und sidlichen Grenze einfassen. Der Uberwiegen-
de Teil der Flache wird als Acker bewirtschaftet. In der slidwestlichen Ecke des Plangebietes be-
findet sich eine kleinere ruderalisierte Grinlandflache, in diesem Bereich befinden sich 4 land-
schaftspragende Einzelbdume. Es handelt sich um drei Kastanien und ein Esche.

22
AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Hemmingstedt

Begriindung zum Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 23 ,Zentrum flr Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz”

05.03.2024

Abb.: Landschaftsbildpragende Kastanie

Das Gelande weist kaum Héhenunterschiede auf. Mittig im Plangebiet verlaufen zwei weitere
Knicks in Ost-West-Richtung. Die Knicks sind iberwiegend sehr lickig ausgepragt und es fehlen
Uberhalter. Zum Teil sind Abschnitt vollstindig gehdlzfrei. Einige Knickabschnitte bestehen

durchgéngig nur aus einer Strauchart (Schlehen).

Abb.: Nérdlicher Knick, mittig im
Plangebiet in Ost-West-Richtung
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Abb.: Sudlicher Knick, mittig im
Plangebiet in Ost-West-Richtung

In alle Richtungen grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Unmittelbar angrenzend befinden sich
studlich Wohnbebauung und nérdlich gemischte Nutzungen.
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Abb.: Ausschnitt Luftbild (Quelle Mac
Kartendienst)
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15 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

15.1 Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
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unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
tradchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet im weiteren Verfahren iber griinordnerische Festsetzungen Ein-
gang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel ha-
ben. Das beinhaltet Erhaltungsfestsetzungen fiir vorhandene Gehdlze und gesetzlich geschitzte
Knicks, Festsetzungen fir Dachbegrinungen und Regelungen zur Oberflachenentwésserung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafBBnahmen).

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzglter Boden und Pflanzen
fihren. Eine Uberschlégige Einschatzung der geplanten Eingriffe findet sich in Kapitel 19. Im wei-
teren Verfahren wird zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 23 eine vollstdndige Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung erstellt und die erforderlichen KompensationsmaBBnahmen nachgewiesen.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden: Entlang der nérdlichen, westlichen
und &stlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Knicks, die stdliche Grenze wird ebenfalls von
einem Knick eingefasst. Mittig durch das Plangebiet verlaufen ebenfalls Knickstrukturen. Ein Teil
dieser Knicks ist in der landesweiten Kartierung geschiitzter Biotope erfasst worden. Diese linea-
ren Gehdlzstrukturen werden, soweit sie mit der geplanten Bebauung vereinbar sind, in der Pla-
nung bericksichtigt und zum Erhalt festgesetzt.

Die beiden mittig verlaufenden Knicks sind leider nicht mit der vorliegenden Planung vereinbar.
Hier missen 185 m beim nérdlichen und 95 m des stdlichen Knicks entfallen. Zur Schaffung einer
Notzufahrt von der StraBe Hohenheide (B5) ist desweiteren die Verbreiterung einer bereits vor-
handenen Liicke im Knick in einer Breite von 2 m erforderlich. Ebenfalls fiir die ErschlieBung des
Plangebietes erforderlich ist die Beseitigung von weiteren 2 m Knick, hier wird zukiinftig ein Ver-
kehrsknoten entstehen. Dafir ist die Verbreiterung der StraBe Hohenheide nérdlich des Plange-
bietes nétig.
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Lénge ca. 185 Metel

JlLange ca. 2 Metel

Lange ca. 95 Meter|

. 3 s
Abb.: Zu beseitigende Knickabschnitte

Fir die Knick-Beseitigungen ist eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich,
die zu gegebener Zeit beantragt wird. Der Ausgleich der Knicks erfolgt gemé&B der Durchfih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz im Verhéltnis 1:2. Ein geringer Teil des Knick-Ausgleichs
(80 m) kann im Plangeltungsbereich umgesetzt werden. Wo der restliche Knickausgleich stattfin-
den wird, wird im weiteren Verfahren zum Entwurf ergénzt.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fur die besonders geschiitzten sowie die streng geschltzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestédnde.

Die Vertréglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde auf Basis einer Potenzial-
analyse geprift. Es sind Bauzeitenfenster zu berlcksichtigen. Siehe auch Kapitel 20. Bei Berlick-
sichtigung der genannten MaBnahmen sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG be-
rihrt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
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15.2

15.3

len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung Rechnung getra-
gen. Des Weiteren wird das anfallende Regenwasser vor Ort versickert.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Es liegt eine larmtechnische Untersuchung vor, in der die Auswirkungen durch das Plangebiet auf
die Nachbarschaft untersucht und im Hinblick auf planungsrechtliche Anforderungen beurteilt
wurde (dB Con 2022).

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist in der vorliegenden Entwurfsplanung 1arm-
technisch, im Sinne der TA Larm, als unkritisch zu betrachten, sofern die im Gutachten empfohle-
nen Mindestabstinde zu den Ubungen eingehalten werden. Auch die Emissionen des anlagenbe-
zogenen Verkehrs sind nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm. Festset-
zungen zum Larmschutz sind im Bebauungsplan aufgrund der ermittelten Ergebnisse, welche von
der vorliegenden Entwurfsplanung ausgehen, aus Sicht des Gutachters nicht notwendig.

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen, die unmittelbar das Plangebiet betreffen.

Die &stlich angrenzenden Flachen werden als Gebiet, das die Vorraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet er-
fullt, dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Gewer-
beparks Westklste” dar. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich einige Knicks, die als
erhaltenswerte und geschitzte Biotope dargestellt werden.

Die vorliegende Planung entspricht somit im Wesentlichen den Zielen des Landschaftsplans. Aller-
dings missen die Knicks, die mittig durch das Plangebiet verlaufen, beseitigt werden. Alle randli-
chen Knicks kénnen erhalten bleiben.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen.
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Zu erwartende Auswirkungen auf die Umwelt

Die neue Bebauung wird zu Versiegelungen des Bodens und damit zu Beeintrachtigungen der
Schutzglter Boden und Grundwasser fihren.

Zudem wird die geplante Bebauung zu einer Beseitigung von Vegetationsbestdnden und zur Ver-
anderung des Landschafts- und Ortsbildes fiihren. Betroffen sind neben gesetzlich geschitzten
Biotopen (Knicks) auch Biotoptypen geringer Wertigkeit.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere kénnen potenziell entstehen durch die Entfernung von
Knicks. Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung ist auf Basis einer Potenzialanalyse geprift
worden (siehe Kapitel 20).

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larmemissionen sind nicht zu erwarten, eine larm-
technische Untersuchung liegt vor.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzglter Kultur- und Sachgiter und Klima sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung

Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprifung dient nicht einer moglichst vollstandigen
Sammlung und Darstellung aller Schutzgutdaten fir das Untersuchungsgebiet. Vielmehr erfolgt
eine Fokussierung der Untersuchungen auf die Daten, die zur Bewertung der Auswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 23 auf die Schutzgiter von Bedeutung sind. Dabei werden bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens beriicksichtigt. Nachfolgend wird der Unter-
suchungsrahmen fir den Umweltbericht in Tabellenform dargestellt.

Untersuchungsgegenstand Vorhandene Unterlagen Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

Schutzgut Flache

* Aktuelle Flachennutzung * Regionalplan * Aktuelle Bestandserfas-

* Bewertung: Inanspruchnahme Landschaftsrahmenplan sung
von nicht versiegelten, natur- |* Landschaftsplan
betonten Flachen

= Relevante Auswirkungen auf
nicht versiegelte Flachen

Schutzgut Boden

* Bodentyp/ Bodenart * Bodenlbersichtskarte 1 : -
* Bewertung: Ertragsféhigkeit, 200.000
Standortqualitat fir natlrliche |* Bodenkarten 1:25.000
Vegetation, Lebensraum fir  |¢ Bodenbewertung Umweltpor-

natrliche Pflanzen tal SH
* Vorbelastungen * Landschaftsplan
= Relevante Auswirkungen auf |* Regionalplan, Landschaftspro-
das Schutzgut Boden gramm, Landschaftsrahmen-
plan
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Untersuchungsgegenstand

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

Schutzgut Wasser
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Untersuchungsgegenstand

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

* Grundwasser

* Oberflachengewaésser

* Wasserqualitat

* Vorflutverhéltnisse

* Bewertung: Naturlichkeit

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser

* Landschaftsplan

* Landschaftsrahmenplan

* Regionalplan

*  A-RW1 Nachweis und Entwas-
serungskonzept

* Klimawandel

* Bewertung: raumbedeutende

Klimafunktionen

Relevante Auswirkungen auf

das Schutzgut Klima

Luftqualitat

* Bewertung: raumbedeutende
Frischluftfunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft

>

Schutzgut Klima/Luft
* Lokalklima * Luftqualitdtin SH (Jahreslber- |-
* Klima SH sichten der Lufthygienischen

Uberwachung SH)

Schutzgut Pflanzen

* Gesetzlich geschiitzte Biotope

* Rote Liste Arten (hohere Pflan-
zenarten)

* Besonders und streng ge-
schitzte Arten (hdhere Pflan-
zenarten)

* Biotop- und Nutzungstypen

* Préagende Gehdlzstrukturen

* Bewertung: Naturndhe, Alter/
Ersetzbarkeit, seltene Arten,
Seltenheit des Biotoptyps

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen

* Landschaftsplan
* Biotopkartierung des LfU

e Aktuelle Bestandserfas-
sung

Schutzgut Tiere

* Brutvogel

*  Amphibien

* Flederméause

* Bewertung: Seltenheit des Le-
bensraums, Vorkommen plan-
relevanter Arten

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere

= Bewertung der artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen

* Prufung artenschutzrechtlicher
Konflikte in der Begriindung
(Kapitel 20)

Schutzgut biologische Vielfalt
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Untersuchungsgegenstand Vorhandene Unterlagen Zusitzlich benétigte Un-
terlagen
* Biotopverbundsystem * Entsprechend des Materials fir|-
* Schutzgebiete die Schutzgiter Pflanzen und
* Geschitze und seltene Pflan-|  Tiere sowie rechtliche Bindun-
zen- und Tierarten gen und planerische Vorgaben

* Bewertung: Lage in natur-
schutzfachlich bedeutsamen
Gebieten sowie Beachtung be-
sonders schiitzenswerten Ar-
teninventars

= Relevante Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt

Schutzgut Landschaft

* Pragende Landschaftsstruktu- |* Landschaftsplan * Landschaftsbilderfas-
ren bzw. ortsbildprégende sung durch Ortsbege-
Strukturen hung

* Sichtbeziehungen

* Historische Kulturlandschaften

* Vorbelastungen

* Bewertung: Naturlichkeit, histo-
rische Kontinuitat, Vielfalt

= Relevante Auswirkungen auf

das Landschaftsbild

Schutzgut Mensch

* Wohnen / Wohnumfeld

* Erholung

e Gesundheit

* Bewertung: Wohnfunktion, Er-

Landschaftsplan
Flachennutzungsplan
Larmtechnische Untersuchung

holungswirksamkeit der Land-
schaft, gesundheitliche Wirkun-
gen der Umgebung

= Relevante Auswirkungen auf
Wohnumfeld und Erholungs-
raume

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

* Denkmale (Archdologische * Landschaftsplan -
Denkmale, Kulturdenkmale) ¢ Liste der Kulturdenkmale SH

* Geotope

= Abschatzung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen
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Untersuchungsgegenstand Vorhandene Unterlagen Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

18

Technischer Umweltschutz

* Ver-und Entsorgung * Planzeichnung und Begriin-

* Erneuerbare Energien dung des Bebauungsplanes

* Gefahrenpotenzial Unfélle

= Bewertung: Vorhaben mit maB-
geblichen Auswirkungen auf

die Umwelt
Sonstiges
* Rechtliche Bindungen und pla- |* Landesentwicklungsplan, Regi-|-
nerische Vorgaben onalplan
= Berlcksichtigung umweltrele- |* Landschaftsprogramm, Land-
vanter Vorgaben in der Pla- schaftsrahmenplan, Land-
nung schaftsplan
* Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem

¢ Natura 2000
* Verordnungen (NSG, LSG)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen, auf-
grund derer ein Eingriff in verschiedene Schutzgiter zu erwarten ist, die Anwendung der Eingriffs-
regelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB vor.

Da der Bebauungsplan Nr. 23 Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lasst, wird im Rahmen
der griinordnerischen bzw. landschaftspflegerischen Untersuchungen tber MaBnahmen zur Ver-
meidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden. Dies wird sowohl textlich als auch so-
weit erforderlich und sinnvoll planzeichnerisch im Zuge der weiteren Erarbeitung des Bebauungs-
plans durchgefihrt werden.

Die Planungen werden voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzgliter Boden, Wasser, Pflanzen
und Landschaftsbild fihren.

Die maBgeblichen stattfindenden Eingriffe sind Versiegelungen des Bodens und damit einherge-
hende Beeintréachtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie die Errichtung baulicher Anlagen
in einem bisher unbebauten Landschaftsraum. Darlber hinaus werden gesetzlich geschiitzte Bio-
tope (Knicks) durch die Planung betroffen sein.

Nach derzeitigem Planungsstand werden bei einer Grundflidchenzahl von 0,6 zzgl. einer Uber-
schreitung fir Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen und Stellplatze gem&B § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO bis zu einer GRZ von 0,9 ca. 32.600 m? Versiegelung fiir die baulichen Erweiterungen im Sons-
tigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Zentrum flir Feuerwesen und Katastrophen-
schutz” zul3ssig sein. GemaB Runderlass wird somit eine Ausgleichsflache in einer GréBe von ca.
16.300 m? bendtigt. Die geplanten Regenriickhaltebecken werden ebenfalls als Eingriff in das
Schutzgut Boden zu bilanzieren sein. Es entsteht weiterer Kompensationsbedarf von ca. 2.500 m2.
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19.1

19.2

Nach derzeitigem Stand der Planung ist fir die Umsetzung die Beseitigung von insgesamt 284 m
Knicks erforderlich. Der Ausgleich muss nach den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
im Verhéltnis 1:2 erfolgen. Fir den Ausgleich der Knickbeseitigungen sind somit an anderer Stelle
568 laufende Meter Knicks neu anzulegen oder {ber ein Knick-Okokonto auszugleichen. Ein Teil
des erforderlichen Knickausgleichs kann innerhalb des Plangebietes erfolgen, in der nordwestli-
chen Ecke des Plangebietes wird die 80 m lange Knick-Neuanlage festgesetzt.

Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung des Runderlasses ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Anwendung in der verbindlichen Bauleitplanung” wird
im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 23 erfolgen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme von Ackerflachen bzw. Knickabschnitten und
ggf. durch mégliche weitere Beeintrachtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baubeding-
ten Wirkfaktoren sind vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht aus-
zuschlieBen. Es wurden die méglichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Belange
des Artenschutzes auf Basis einer Potenzialanalyse geprift.

Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

1. ,..wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstéren..." (Tétungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung
und Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tétungen nicht vermeidbar, liegt kein
VerstoB3 gegen das Tétungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand

17

der lokalen Population einer Art verschlechtert...” (Storungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren...” (Verbot der Beschadigung
oder Zerstérung von Lebensstatten). Ein Versto3 gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies bedeutet, dass sich die 6kologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Bestimmung der fiir die Planung relevanten Arten

Die Geldandebegehung als Grundlage der Potenzialanalyse wurde am 01.02.2024 durchgefihrt.
Zur Ermittlung von potenziellen Vorkommen prifrelevanter Arten im Betrachtungsgebiet erfolgte
zudem die Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzen-Arten in
Schleswig-Holstein.
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Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
grundsatzlich auf Artniveau zu behandeln. Gleiches gilt grundséatzlich auch fir die européischen
Vogelarten. Allerdings kénnen hier die nicht gefdhrdeten Arten ohne besondere Habitatanspri-
che in Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispielsweise zu den Gehdlzbriitern oder

Gebaudebritern (LBV-SH 2016).

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Anhang
IV-Arten der FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein erar-
beitete Liste der in Schleswig-Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie her-
angezogen worden (DREWS 01.12.05). Die Aufzéhlung der im Untersuchungsbereich vorkom-
menden européischen Vogelarten stitzt sich in erster Linie auf Anlage 1 des Vermerks des Lan-
desbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Artenschutzrechtes
bei der Planfeststellung (LBV-SH 2016). Mittels der Potenzialanalyse und Sichtung vorhandener
Daten werden so die planungsrelevanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Berlcksichti-
gung der konkreten Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angenommen werden
kann. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in der Regel eine Potenzialanalyse ein wesentlich breite-
res Artenspektrum ergibt, da davon ausgegangen wird, dass jeder geeignete Lebensraum besie-
deltist, als eine Kartierung tatsachlich belegen wiirde.

Europaische Vogelarten

Im Plangeltungsbereich sind wenige Strukturen vorhanden, die als Brutstandorte geeignet wéaren.
Eine Besiedlung der Ackerflache kann aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nahezu ausge-
schlossen werden. Eine Vogelbrut ist dennoch nicht vollig ausgeschlossen. Die ruderalisierte
Grinlandflache weist aufgrund der stark verfilzten Vegetation eine sehr geringe Eignung als Brut-
statte fir Bodenbriter.

Das Spektrum der potenziellen Brutvogelarten beschrénkt sich somit auf wenig stérungsanfallige,
haufig vorkommende Gehdlzbriter. Bei den potenziell auftretenden Arten dieser Gilden handelt
sich um Arten, die jedes Jahr ein neues Nest bauen.

Tab.: Liste der im Plangebiet und seiner Umgebung potenziell vorkommenden Vogelarten

Art RLSH | RLD |Art RLSH | RLD
Amsel Haussperling

Bachstelze Heckenbraunelle

Blaumeise Klappergrasmiicke

Buchfink Kohlmeise

Elster Ménchsgrasmiicke

Feldsperling \ Ringeltaube

Gartengrasmicke Rotkehlchen

Gartenrotschwanz Singdrossel

Grunfink Zaunkénig

Hausrotschwanz \ Zilpzalp
Rote Liste: Rote-Liste-Status nach KIECKBUSCH et al. (2021) und DE nach RYSLAVY et al. (2020)
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im
zu betrachtenden B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

Im Plangeltungsbereich existieren keine Strukturen, die als Fledermausquartier geeignet wéren.
Die Knicks sind aufgrund ihrer liickigen Ausprédgung ohne Uberhilter (iberwiegend nicht als Leitli-
nien fur Flugrouten geeignet. Lediglich der sudliche Knick kann als Leitstruktur fir Fledermause
dienen.

Die vorhandenen Bdume weisen keine Hohlen auf, sind aber aufgrund ihres Alters fir potenzielle
Tagesverstecke geeignet.

Méglicherweise wird die Ackerfléche als Teil eines groBen Jagdgebietes genutzt.

Das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten wird aufgrund fehlender
geeigneter Lebensrdume ausgeschlossen.

Priifung der Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG

Totungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Durch die Planung sind keine nachgewiesenen Brutstatten betroffen, allerdings ist dennoch nicht
vollstdndig auszuschlieBen, dass die Ackerflaiche und die ruderalisierte Griinlandflache vereinzelt
von Bodenbritern genutzt wird. Fir die Brutvogel wird zur Vermeidung des Tétungsverbotes
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eine Bauzeitenregelung erforderlich. Die Brutzeit der potenziell
vorkommenden Bodenbriter umfasst den Zeitraum von Anfang Mérz bis Mitte August. In dieser
Zeit muss die Baufeldrdumung unterbleiben.

Die geplanten Knickbeseitigungen und -durchbriiche missen innerhalb der gesetzlich vorge-
schriebenen Frist zur Beseitigung von Gehdlzen vom 1.10. bis zum letzten Tag des Februars des
Folgejahres erfolgen, damit Tétungen von Brutvégeln sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung dieser Bauzeitenregelungen ist davon auszugehen, dass das Zugriffsver-
bot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht verletzt wird bzw. wurde.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Die tatsachlich und potenziell in den vorhandenen Gehdlzstrukturen vorkommenden Gehdlzbri-
ter sind recht flexibel, da sie aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen stark befahrener Stra-
Be, Bahnstrecke und vorhandener Bebauung bereits stdndigen Stérungen ausgesetzt sind. AuBer-
dem sieht die vorliegende Planung Knickschutzstreifen vor, die einen ausreichenden Abstand der
geplanten Bebauung sicherstellen. Daher ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung
dieser Vogelarten durch die BaumaBBnahme vorliegt, und sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betrachteten Vogelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschdadigung oder der Zerstérung von Lebensstétten (§44 (1) Nr. 3)

Die Planungen sehen vor, die bisherigen Ackerflachen sowie die ruderalisierte Grinlandflache fur
eine Bebauung herzurichten. Im Zuge der Beseitigung der Vegetationsschicht kann es zu Zersto-
rungen von Bruthabitaten von Bodenbritern kommen, wenngleich keine Bodenbriter bisher im
Gebiet nachgewiesen wurden.

Zur Umsetzung der Planung ist auBerdem die Beseitigung von Knickstrukturen erforderlich, wobei
alle betroffenen Knicks sehr llickig ausgepragt sind. Im Zuge der Knickbeseitigung kann es zu ei-
nem Verlust von Bruthabitaten von Gehdlz- und Bodenbritern kommen. Aufgrund der sehr
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schlechten Auspragung der betroffenen Knickstrukturen, die vorhabensbedingt in Anspruch ge-
nommen werden missen, und der geringen Siedlungsdichte der potenziell im Plangebiet vor-
kommenden Bodenbriter ist davon auszugehen, dass jeweils nur einzelne Brutpaare weniger Ar-
ten vom Habitatverlust betroffen sein werden. Es ist anzunehmen, dass die betroffenen Brutpaare
auf Bereiche mit vergleichbarer Habitatqualitat in der ndheren und weiteren Umgebung auswei-
chen kénnen. Dartber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Kompensation wieder Ge-
hélzbestdnde gepflanzt werden, die nach einer gewissen Etablierungszeit wieder als Bruthabitat
der betroffenen Arten zur Verfigung stehen. Die dkologische Funktionalitdt der Fortpflanzungs-
statten der Gehdlzbriter bleibt so im rdumlichen Zusammenhang vollsténdig erhalten. Das Zu-
griffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird folglich i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht be-
rihrt.

Fur den Bebauungsplans Nr. 23 gilt die Privilegierung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in die-
sem Fall ein VerstoB3 gegen das Zugriffsverbot der Zerstérung von Lebensstatten nur dann zutrifft,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr gewahrleistet wére.
Die eventuell betroffenen Végel kénnen ohne weiteres in die Umgebung ausweichen, da an ver-
gleichbaren Lebensrdumen in der Umgebung kein Mangel herrscht.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der Entfernung der Beseitigung der Boden-
vegetation und der Knickbeseitigungen - die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Bodenbriter im rédumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird, bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im
Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht verschlechtert, da in néherer
Umgebung hinreichend Ausweichflachen existieren.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.

Verbot der Entnahme, Beschddigung und Zerstérung von streng geschitzten Pflanzenarten (§ 44
(1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten Pflanzenarten geeignete Lebensbedin-
gungen, es sind demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4 BNatschG betroffen.

§ 45 (7) BNatSchG - Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausfihrungen treten innerhalb des Vorhabens keine Verbotstatbestéan-
de nach § 44 BNatSchG fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europaischen
Vogelarten ein. Eine Ausnahme gemaB § 45 (7) BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Das Bauzei-
tenfenster zur Entfernung der Vegetationsschicht ist zu beachten.

Artenschutz-MaBBnahmen

In Bezug auf Bodenbriiter ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte die Baufeldraumung
und Bautéatigkeit auf der Ackerflache auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis einschlieBlich 15.
August) durchzufiihren. Innerhalb der Vogelbrutzeit ist die Baufeldraumung und Bautéatigkeit nur
zuldssig, wenn vorher anhand einer Besatzkontrolle durch einen Fachgutachter nachgewiesen
wird, dass sich zum Zeitpunkt der Baufeldraumung bzw. des Baubeginns keine artenschutzrecht-
lich relevanten Arten im Baufeld befinden.

Sollte sich abzeichnen, dass die Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden soll, kén-
nen im Vorwege unter fachlicher Begleitung gezielte VergramungsmalBnahmen vorgenommen
werden, um eine Besiedlung der Flache zu verhindern.

Die Knickbeseitigungen sind nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar zulassig.
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Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Insekten durch Lichtemissionen wird in Teil B Text
eine Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel ergénzt.

Alle artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden als artenschutzrechtliche Festsetzungen in
Text Teil B Glbernommen.

HemmingStedt, cvcciceeeecs e

Der Birgermeister
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